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Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Sanierungsgebiet
Nordliche Luisenstadt (Rahmenplan 2016)

1. Ausgangssituation

Am 15. Marz 2011 erlies der Senat von Berlin die 12. Verordnung Uiber die formliche Festle-
gung von Sanierungsgebieten, in Kraft getreten durch Veroffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur Berlin 67. Jahrgang Nr. 9 am 31. Marz 2011. Gemal dieser Verordnung wurde
die Nordliche Luisenstadt als Sanierungsgebiet formlich festgelegt. Als Bestandteil der 12. Ver-
ordnung wurde auch der sogenannte ,MafSnahmenplan” fur die Nordliche Luisenstadt be-
schlossen. Er fungiert seitdem als stadtebaulicher Rahmenplan fur das Sanierungsgebiet.

2.  Funktion des Rahmenplans

Als zeichnerisches Planungsinstrument stellt der Rahmenplan das Gesamtbild der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung des Sanierungsgebiets dar und bildet damit den Rahmen fur
die Durchfuhrung der erforderlichen stadtebaulichen Sanierungsmafnahmen. Er trifft grund-
stiicksscharfe Aussagen zur beabsichtigten Gebaude- und Flachennutzung, zum Erhalt/Abriss
von Gebauden, zur geplanten Neubebauung sowie zu Standorten der Infrastruktur (offentlichen
Grun- und Freiflachen, soziale Einrichtungen).

Rahmenplane sind informelle Plane. Im Gegensatz zur formellen Planung tritt zunachst keine
direkte AuBenwirkung des Rahmenplans gegenuiber den Grundsttickseigentimern oder anderen
Betroffenen auf. Im Sanierungsgebiet hat der Rahmenplan allerdings eine daruber hinaus ge-
hende rechtliche Wirkung. Hier unterliegen baulichen Mallnahmen und Rechtsvorgange einer
Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB. Die Genehmigungsfahigkeit orientiert sich an den
Zielen und Zwecken der Sanierung, wie sie sich aus dem Sanierungskonzept der Gemeinde
ergeben. Dies wird u. a. in der stadtebaulichen Rahmenplanung niedergelegt.

Die Rahmenplanung ist eine gleitende, d. h. fortschreitende Planung. Sie kann in den verschie-
denen Phasen der Sanierung eine unterschiedliche Scharfe, Aussagekraft und Aussagedichte
haben. Wahrend zu Beginn des Sanierungsverfahrens die allgemein gehaltene Ziele und Zwe-
cke der Sanierung als Beurteilungsgrundlage fur die Prufung der Genehmigungsfahigkeit heran-
gezogen werden, mussen diese mit dem Fortgang der Sanierung konkretisiert werden.

3.  Erforderlichkeit zur Fortschreibung

Seit der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet 2011 wurden die Sanierungsziele der 12.
Verordnung sowohl teilraumlich als auch sektoral fortgeschrieben und konkretisiert. Dazu ge-
horten im Wesentlichen:

e Konkretisierung stadtebaulicher Sanierungsziele (BA-Beschluss Nr. 169 vom 18.04.2012)
¢ Blockkonzept Holzuferblock (BA-Beschluss Nr. 995 vom 11.12.2014)

¢ Blockkonzept Ostlichen Melchiorblock (BA-Beschluss Nr. 454 vom 19.03.2013)

e Blockkonzept Westlicher Melchiorblock (z. Z. in der Abstimmung)

e Verkehrskonzept Nordliche Luisenstadt (Kenntnisnahme durch BVV-Ausschuss)

e Infrastruktur- / Bevolkerungsentwicklungsanalyse (Kenntnisnahme durch BVV-Ausschuss)
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e Bebauungsplan I-32b: Wilhelmine-Gemberg-Weg (festgesetzt am 17. Juli 2012)
e Bebauungsplan I-32aa: Spreeuferflachen im Holzuferblock (im Verfahren)

e Bebauungsplan I-32ab: einzelne Grundstiicke im Holzuferblock (im Verfahren)
e Bebauungsplan 1-81: Spreeuferflachen im Rungestrallenblock (im Verfahren)

Darliber hinaus wurden in den vergangenen 5 Jahren bereits einige Malnahmen realisiert,
zahlreiche sanierungsrechtliche Bescheide fur Bauvoranfragen, Bauantrage oder Sanierungsan-
trage erteilt sowie stadtebauliche Vertrage zwischen dem Bezirksamt Mitte und Grundeigentu-
mern/Investoren geschlossen. Auch wenn diese zum Teil noch nicht umgesetzt sind, besitzen
sie fortdauernde Rechtskraft und sind Teil der erfolgten Konkretisierung der Sanierungsziele.

Der stadtebauliche Rahmenplan (,Maflnahmenplan”) von 2011 bildet die aktuelle Bestands-,
Planungs- und Bescheidssituation nur noch unzureichend ab. Daher ist eine Fortschreibung
und Anpassung an die erfolgten Konkretisierungen der Sanierungsziele auf der Grundstiicks-
ebene erforderlich. Im Ergebnis entsteht ein aktuelles, zusammenfassendes und einheitlich
strukturiertes Planwerk.

Mit der Fortschreibung 2016 erfolgen folgende Anderungen:

e Anderung der Darstellungssystematik: Aufhebung der Fokussierung auf einzelne Malnah-
men, stattdessen: Darstellung der stadtebaulichen Soll-Situation auf jedem Grundstuck
(dementsprechend: Anderung der Legendenkategorien, Hinzufligung der Kategorie Nutzung
von Gebauden und Flachen)

e Aktualisierung des Baubestands (inkl. bereits errichteter Neubauten)

e Aktualisierung der Neubebauungsplanung (entsprechend der Genehmigungssituation)

e redaktionelle Anderungen: Fehlerkorrekturen, Verbesserung der Lesbarkeit

Die Fortschreibung des Rahmenplans bedeutet keine Anderung des grundlegenden Erneue-
rungskonzepts gemal} der 12. Verordnung. Vielmehr wird an den zentralen Entwicklungszielen
festgehalten (Reurbanisierung eines innerstadtischen Gebietes, ErschlieBung des Spreeufers).

4. Wesentliche Rahmenplananderungen und Darstellungshinweise

Die wesentlichen Rahmenplananderungen werden in Form einer synoptischen Tabelle (Ver-
gleich 2011 zu 2016) im Anhang dargestellt. In der Tabelle sind nicht alle Grundstuicke aufge-
fuhrt, sondern nur diejenigen, auf denen wesentlichen Anderungen erfolgten.

Hinweise zur Darstellung:

Offentliche Grun- und Freiffachen

Als offentliche Griin- und Freiflachen werden im Rahmenplan Flachen dargestellt, die sich im
Eigentum Berlins befinden bzw. durch Berlin erworben werden sollen. Dazu gehoren im Sanie-
rungsgebiet die dffentlichen Strallenraume, das Spreeufer und mehrere Infrastrukturstandorte (z.
B. Schule und Tennisplatze in der Adalbertstralle/Melchiorstralle). Das noch nicht konkretisierte
Ziel eines Grunzugs entlang der Michaelkirchstrae wird symbolisch mit einer Baumreihensig-
natur angezeigt. Gemall den abgestimmten Leitlinien zur Spreeuferentwicklung wird das
Spreeufer Uberwiegend als offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung darge-
stellt. Eine Strichsignatur symbolisiert das Ziel, durchgehende Wegeverbindungen am Ufer her-
zustellen. Die Festlegung als offentliche Verkehrsflache schliefSst eine Begruinung nicht aus.
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Private Freiffachen

Der Rahmenplan stellt die angestrebte Freiflachennutzung auf Privatgrundstucken in vier Kate-
gorien dar. Die hellgriin eingefarbten wohnbezogenen Freiflachen verdeutlichen das Ziel, ruhi-
ge und autofreie, entsiegelte und begriinte sowie mit wohnbezogenen Angeboten ausgestattete
,Wohnhofe” herzustellen (Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltsangebote). Blaugrau eingefarbte Frei-
flachen kennzeichnen gewerblich genutzte Flachen. Hier richtet sich die angestrebte Gestal-
tung und Nutzung nach den Bedurfnissen der Gewerbetreibenden. Hierzu konnen auch Er-
schlieBungs- Lager- und Anlieferungsflachen, Fahrrad- und Kfz-Stellplatze und ggf. Aufenthalts-
flachen gehoren. Hell-Lila eingefarbte Freiflachen kennzeichnen private Infrastruktureinrich-
tungen. Gelb eingefarbte Flachen kennzeichnen Flachen, auf denen sich verschiedene Nutzun-

gen Uberlagern (Mischnutzung).

Gebaude - Altbau

Die vollflachig ausgefullten Gebaude stellen den zu erhaltenden Baubestand dar. Die jeweilige
Farbe gibt Auskunft iber die vorhandene bzw. angestrebte Hauptnutzung des Gebaudes (Woh-
nen oder Gewerbe oder Infrastruktur). Die Hauptnutzung bestimmt sich danach, ob mehr als
50 % der Geschossflachen einer bestimmten Nutzung zuzuordnen sind. Damit schliefst die
Hauptnutzung nicht aus, dass einzelne Gebaudeteile oder mehrere Geschosse anders genutzt
werden (z. B. Wohnhaus mit Laden im Erdgeschoss). Die Festlegung der Hauptnutzung ist je-
doch nicht statisch zu verstehen. In begriindeten Einzelfallen kann im sanierungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren von der gekennzeichneten Hauptnutzung abgewichen werden, wenn
besondere stadtebauliche Grunde vorliegen und die Nutzung im Rahmen der angestrebten
Baugebietstypologie zulassig ist.

Gebaude - Neubau

Geplante Neubauten werden im Rahmenplan mit weiller Fullung dargestellt. Die farbige Kontur
gibt Auskunft Uber die angestrebte Hauptnutzung des Gebaudes (Wohnen oder Gewerbe oder
Infrastruktur). Wie bei den Bestandsgebauden auch, schliel’t die gekennzeichnete Hauptnut-
zung nicht aus, dass einzelne Gebaudeteile oder mehrere Geschosse anders genutzt werden (z.
B. Geschaftshaus mit Wohnungen in den Obergeschossen). In begrindeten Einzelfallen kann
im sanierungsrechtlichen Genehmigungsverfahren von der gekennzeichneten Hauptnutzung
abgewichen werden, wenn besondere stadtebauliche Grunde vorliegen. Entscheidend ist, ob
die Nutzung des gesamten Grundstiicks den Kriterien des angestrebten Baugebiets entspricht.
So wird im Mischgebiet grundsatzlich eine Mischung von Wohnen und Gewerbe angestrebt.
Die jeweiligen Nutzungsanteile in einzelnen Gebauden sind dabei jedoch variabel. An der
Kopenicker Strafle werden z. B. grundsatzlich hohere Gewerbeanteile angestrebt, um Raum fur
gebietsversorgende Laden, Geschafte und Dienstleistungen zu sichern.

Im Interesse einer leichteren Verstandlichkeit stellt die Rahmenplan die geplante Neubebauung
von Grundstucken in Form von Baukorpern dar. Damit soll ein leicht verstandliches Bild der
angestrebten Baustruktur des Sanierungsgebiet vermittelt werden. Trotz der exakten Darstellung
sind die Baukorperauszeichnungen nicht verbindlich. Sie sind zunachst als Chiffre zu verste-
hen, dass auf dem betreffenden Grundstiick uberhaupt neu gebaut werden darf. Die Positionie-
rung gibt Auskunft Uber die grundsatzlich angestrebte Art und Weise der Grundstiicksbebauung
(z. B. als Vorderhaus zur BlockrandschlieBung, in einer Bauflucht am Spreeufer, in der zweiten
Baureihe im Blockinnenbereich).

Auf den meisten Grundstucken basieren die Baukorperauszeichnungen des Rahmenplans auf
sanierungsrechtlich genehmigten Bauantragen oder Bauvoranfragen. Nur bei wenigen Grund-
stucken werden ,lediglich” Optionen aufgezeigt, die noch nicht mit einem konkreten Antrag
untersetzt sind (z. B. mogliche Hinterhausbebauung Melchiorstralle 4, 6). Damit wird eine
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Momentaufnahme des aktuellen Planungsstands abgebildet. Tatsachlich konnen Baukorperstel-
lungen im weiteren Verfahren variieren. Denn die Umsetzung der Bebauungsziele kann in vie-
len Fallen mit unterschiedlichen Losungen erfolgen. Haufig werden z. B. nach dem Verkauf
eines Grundstuicks von der Eigentumerseite neue oder abgeanderte Entwiurfe vorgelegt.

Gebaude - Ruckbau

Ruckzubauende Gebaude sind mit einem gelben Umriss ohne Farbfullung gekennzeichnet. Der
Rahmenplan unterscheidet zwei Kategorien: Bei Gebauden mit einem gelben Kreuz ist der
Abriss ein konkretisiertes Sanierungsziel (auf Grundlage eines Blockkonzepts oder einer sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung oder eines Vertrag). Das Gebaude hat keine Erhaltungsperspek-
tive mehr; ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsantrag wirde sanierungsrechtlich versagt
werden. Fehlt in der Gebaudedarstellung das gelbe Kreuz, ist der Gebaudeabriss ,lediglich”
eine mogliche Option, die konzeptabhangig zu prufen ist. Bei Abstimmung eines schlussigen
Entwicklungskonzeptes konnte das betreffende Gebaude auch erhalten bleiben.

5. Abstimmung-, Beteiligungs- und Beschlussverfahren

Aufgrund der rechtlichen Bedeutung des Rahmenplans im Sanierungsverfahren wird ein um-
fangreiches Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren durchgefuhrt.

Gegenstand der Beteiligung sind der mit dem Bezirksamt Mitte, Sanierungsverwaltungsstelle,
abgestimmte Entwurf des Rahmenplans und die textlichen Erlauterungen (Koordinationsbtro,
August 2016).

Folgende Institutionen und Gremien werden um eine Mitwirkung am Abstimmungs- und Betei-
ligungsprozess gebeten:

e Betroffenenvertretung Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt
e Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Ref. IV C
e Bezirksamt Mitte von Berlin, StralRen- und Grunflachenamt

e Bezirksamt Mitte von Berlin, Jugendamt

e Bezirksamt Mitte von Berlin, Schul- und Sportamt

Erbeten werden jeweils schriftliche Stellungnahmen. Auf Wunsch kann ein Erorterungsgesprach
durchgefuhrt werden. Die geadufSerten Hinweise, Anmerkungen, Vorschlage oder Belange der
jeweiligen Institutionen und Gremien werden von der Sanierungsverwaltungsstelle dokumen-
tiert und ausgewertet. Es wird eine Abwagung vorgenommen und der Rahmenplanentwurf ggf.
verandert. Das Ergebnis der Abwagung wird den Beteiligten mitgeteilt.

Nach dem Abschluss des Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren soll der Rahmenplan vom
Bezirksamt Mitte beschlossen und der BVV Mitte zur Kenntnis gegeben werden. Der Bezirks-
amtsbeschluss versetzt die Sanierungsverwaltungsstelle in die Lage, Genehmigungsverfahren
und Planungsprozesse nach abgestimmten Zielvorgaben zu bearbeiten und zu steuern. Grund-
stuckseigentumer, Investoren und Akteure vor Ort erhalten die notwendige Transparenz fur
Investitionsentscheidungen und Beteiligungsverfahren.

Daruiber hinaus findet das Fortschreibungsergebnis Eingang in eine Uberarbeitung des Integrier-

ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) fur die gesamte Nordliche Luisenstadt, das
derzeit erstellt wird.
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6.

Anhang

Wesentliche Rahmenplananderungen in synoptischer Darstellung (2011/2016)
Rahmenplan 2016, Entwurf KoSP GmbH, August 2016
MafBnahmenplan 2011, Herwarth + Holz, Mai 2010
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fir Stadtentwicklung und Projektmanagement - KoSP GmbH \O SP

Fortschreibung des Stadtebaulichen Rahmenplans fur das Sanierungsgebiet Nordliche Luisenstadt (Rahmenplan 2016)

Wesentliche Rahmenplananderungen in synoptischer Darstellung (2011/2016)

Stand: 22.08.2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

Holzuferblock

Kopenicker Strale 36-38

o Herstellung offentliche Stralle von der
Kopenicker StraBe zum Spreeufer

e Abriss Plattenbau Kopenicker Strale

e geplante Neubebauung in geschlossener
Bauweise (Townhous-Struktur)

e Abriss Plattenbau Kopenicker Stralle

e geplante Neubebauung in veranderter
Form (Geschosswohnungsbau)

o Nutzungsfestlegungen fur Neubauteile

e Offentliche Wegeverbindung vom Bona-
Peiser-Weg zur Eisfabrik

e Standort fur geplante Kita und offentlich
nutzbarer Spielplatz

[t. Blockkonzept HUB; Verzicht auf neue
StraBenanlage, Neubebauungsform und -
nutzung It. Stadtebaulichem Vertrag zwi-
schen BA Mitte und Eigentumer(2015)

Kopenicker Stralse 39

¢ Geplante Neubebauung Vorderhaus

e geplante Neubebauung Vorderhaus,
Hauptnutzung: Gewerbe

Grundstucke an der Kopenicker Stralle als
Mischgebiet

Kopenicker Stralse 40-41
vorn (Eisfabrik)

e Sanierung VH, SFL, Quergebaude

e Abriss Kiihlhauser geplant

e geplante Neubebauung an der Grund-
stucksgrenze zum DAZ, zum Nachbar-
grundstiick Kopenicker Strafle 36-38
und an der Kopenicker Strafe (Vorder-
hauserganzung)

e Erhalt des verbliebenen Baubestands

e geplante Neubauerganzung auf (teilwei-
se veranderten) Baufeldern

o Nutzungsfestlegungen fur Bestand und
Neubauten (Wohnen/Gewerbe)

o Offentliche Wegeverbindungen von der
Kopenicker Strale zum Spreeufer

neue stadtebauliche Konfiguration und
Nutzungsziele It. Blockkonzept HUB;
Abriss Kuhlhauser 2010 erfolgt, Bauvorbe-
scheid 2015 ausgelaufen

Kopenicker Strale 40-41
hinten (Eisfabrik)

e Sanierung Kessel- und Maschinenhaus

e Kessel- und Maschinenhaus als Kultur-
standort

t. Blockkonzept HUB
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Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

Kopenicker StralBe 42-43

e Abriss Werkstattgebaude
e geplante Neubebauung

o realisierte Neubebauung als Bestand
(Studentenwohnheim ,The Fizz")

[t. sanierungsrechtlicher Genehmigung
(2012); Bauvorhaben bereits realisiert

Kopenicker Strale 45

e Erhalt gesamter Gebaudebestand (inkl.
Garagen)

e Erhalt Vorderhaus und Seitenfluigel
e Abriss Garagen im Hof
¢ Neubauoption im Hof

t. Blockkonzept HUB; Garagen nicht er-
haltenswert, Ziel: Aufhebung von Kfz.-
Verkehr im Hof

Kopenicker StralRe 47

e Erhalt gesamter Gebaudebestand (inkl.
Remise)

e Erhalt Vorderhaus
e Abriss Remise im Hof
¢ Neubauoption im Hof

t. Blockkonzept HUB; Remise nicht erhal-
tenswert

Kopenicker Strale 42-44,
48, 49 hinten (DAZ)

e Erhalt der Hauptgebaude
¢ Abriss Remise an der Spree

e Erhalt des gesamten Gebaudebestands
(inkl. Remise)

t. Blockkonzept HUB; Remise ist vollstan-
dig modernisiert und erhaltenswert (Archi-
tekturbtiro)

Kopenicker StralRe 48, 49

¢ Geplante Neubebauung

e geplante Neubebauung, Hauptnutzung:
Wohnen
e Abriss Schuppen (Autohandel)

[t. Vorbescheid 2010

Wilhelmine-Gemberg-
Weg

¢ Herstellung einer offentlichen StralRe
zwischen Kopenicker Stralle und Mi-
chaelkirchstralbe (,Stichstralte”)

o Offentliche Verkehrsflache mit besonde-
rer Zweckbestimmung

e Straenfunktion nur zwischen Kopeni-
cker StralRe und Alter Seifenfabrik, ver-
kehrsberuhigter Bereich

t. Blockkonzept HUB, B-Plan 1-32b, B-
Plan I-32aa; Aufgabe der geplanten ,Stra-
Renschleife” von der Kopenicker Stralte
zur Michaelkirchstralle; StraBenneubau
bereits in der Durchfuhrung

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 10,12,14
(Spreefeld eG)

e geplante Neubebauung in geschlossener
Bauweise

e realisierte Neubebauung als Bestand
(Spreefeld eG)
e Standort fur Kita (bereits bestehend)

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung des
Bauvorhabens (2012), Bauvorhaben ist
bereits realisiert

Kopenicker Str. 51,52, 53

¢ Geplante Neubebauung

e in Bau befindliche Neubebauung als
Bestand, Hauptnutzung: Wohnen

[t. sanierungsrechtliche Genehmigung des
Bauvorhabens (2015), Bauvorhaben z. Z.
in Bau
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Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

Kopenicker Stralse 54
(Hochtief AG)

¢ Geplante Neubebauung

o realisierte Neubebauung als Bestand

Grundstuck aus der Sanierung entlassen

Kopenicker Str. 55 vorn

e Abriss des Plattenbaus
¢ geplanter Neubau Vorderhaus

e Erhalt des Plattenbaus mit Uberwiegen-
der Wohnnutzung

It. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung des Umbauvor-
habens (2014), Bauvorhaben z. Z. in Bau

Kopenicker Str. 55 hinten

¢ Geplante Neubebauung

e geplante Neubebauung, Hauptnutzung:
Wohnen

Lt. Sanierungsrechtlicher Genehmigung
des Bauvorhabens (2014)

Kopenicker Str. 56,57, 58,
Michaelkirchstralte 11

e Abriss Baracke und Imbiss an der Kope-
nicker Str. / Michaelkirchstralle
¢ Geplante Neubau Vorderhaus

e Abriss Baracke und Imbiss an der Kope-
nicker Str. / MichaelkirchstraRe

e geplante Neubau Vorderhaus, Haupt-
nutzung: Gewerbe

e Abriss eingeschossiges Nebengebaude
am Quergebaude

Lt. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung eines Bauvorbe-
scheids (2013);

gewerbliche Hauptnutzung des Vorder-
hauses aufgrund der Lage an der Kopeni-
cker Stralle (Mischgebiet)

Michaelkirchstralle 12

¢ Geplanter Neubau Vorderhaus

e Realisierte Bebauung als Bestand

Lt. Sanierungsrechtlicher Genehmigung
(2013), Bauvorhaben realisiert

MichaelkirchstralRe 14

e Geplanter Neubau Vorderhaus

e geplanter Neubau Vorderhaus, Haupt-
nutzung: Wohnen

Hauptnutzung Wohnen, da hier gute
Wohnbedingungen herstellbar sind (insbe-
sondere wohnbezogene Freiflache)

Michaelkirchstralke 16

e geplanter Neubau Vorderhaus
e Erhalt Remise im Hof

e geplanter Neubau Vorderhaus und zu-
satzlich eines Quergebaudes

t. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung des Bauvorha-
bens (2013); Bauvorhaben z. Z. in Bau

Michaelkirchstralte 20-21

e geplante Neubebauung in drei Baurei-
hen

e geplante Neubebauung in Form der
erteilten Baugenehmigung

e Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

[t. Blockkonzept HUB; Darstellung des
genehmigten Bauvorhabens It. gultiger
Baugenehmigung von 1998, mit Verlange-
rungen
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Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

MichaelkirchstralRe 22-23

e geplante Neubebauung in geschlossener
Bauweise

e geplante Neubebauung in veranderter
Form

e Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

t. Blockkonzept HUB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung Bauvoranfrage
(2015)

Ostlicher Melchiorblock

Kopenicker StralRe 131-
133, Melchiorstralie 9
(Postfuhramt)

e Erhalt Generatorenhalle und Briicken-
haus des Postfuhramts

e Abriss aller Remisen und Wagenhallen

e geplanter Vorderhaus-Neubau an der
Melchiorstrafie 9

e Erhalt Generatorenhalle, Bruckenhaus
und Pfortnerhaus des Postfuhramts

e Abriss Remisen und Wagenhallen kon-
zeptabhangig prufen

e geplante Neubebauung im Hof

e geplante Neubebauung an der Mel-
chiorstrafe 9 in veranderter Form

e Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

e Offentliche Durchwegung zwischen
MelchiorstralRe und Kopenicker Strale

¢ Bruckenhaus als potentieller Kita-
Standort

t. Blockkonzept OMB und sanierungs-
rechtlicher Genehmigung Bauvoranfrage
(2013)

Kopenicker Str. 133-136

e Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung
e Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

It. Blockkonzept OMB; sanierungsrechtli-
che Genehmigung des Bauvorhabens
(2015)

Kopenicker Strafle
137,138 (,Kopi“)

e Geplanter Neubau Vorderhaus
e Sanierung Quergebaude

¢ Geplanter Neubau Vorderhaus, Haupt-
nutzung: Gewerbe

e Erhalt Quergebaude, Nutzung als
Wohn- und Kulturstandort

[t. Blockkonzept OMB; Grundstucke an
der Kopenicker Stralle als Mischgebiet
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Koordinationsburo — KoSP GmbH

Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

Kopenicker StralRe 139-
140 (,Investruine”)

e Sanierung des Rohbaus

e (teilweise) Sanierung des Rohbaus

o (teilweiser) Erhalt des Rohbaus konzept-
abhangig prufen

e zusatzliche Neubauoption im Hof

e Differenzierung der Neubauteile nach
Nutzung (Wohnen und Gewerbe)

t. Blockkonzept OMB;

Kopenicker Stralle 141,
Engeldamm 12

¢ Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung, Hauptnutzung
Gewerbe

[t. Blockkonzept OMB; Grundstuicke an
der Kopenicker StrafSe als Mischgebiet

Engeldamm 16,
Engeldamm 20-24

¢ Geplante Neubebauung Vorderhaus

¢ Geplante Neubebauung Vorderhaus,
Hauptnutzung Wohnen

t. Blockkonzept OMB; Grundstliicke am
Engeldamm als Wohngebiet

MelchiorstraRe 1

¢ Geplante Neubebauung Vorderhaus

¢ Realisierte Neubebauung als Bestand

Baugenehmigung vor Sanierungsbeginn

Melchiorstralte 4

e Sanierung des Vorderhauses

e Erhalt des Vorderhauses
e zusatzliche Neubauoption im Hof

[t. Blockkonzept OMB; Vorderhaus ist
bereits saniert

Melchiorstralie 6

e Erhalt des Vorderhauses

e Erhalt des Vorderhauses
e zusatzliche Neubauoption im Hof

[t. Blockkonzept OMB; Vorderhaus ist
bereits saniert

MelchiorstraRe 7

e Erhalt des Vorderhauses
e teilweiser Abriss der Remisen im Hof

e Erhalt des Vorderhauses
e Erhalt der Remisen mit Nutzungsfestle-
gung (Wohnen und Gewerbe)

It. sanierungsrechtlicher Genehmigung fur
Erneuerung Remisen (2016)

MelchiorstraRe 10

¢ Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung mit Vorderhaus,
Hauptnutzung Wohnen

[t. Blockkonzept OMB, Grundstucke in der
MelchiorstraBBe als Wohngebiet

AdalbertstralRe 40

¢ Geplante Neubebauung

¢ Geplante Neubebauung, Hauptnutzung
Wohnen

t. Blockkonzept OMB, Grundstucke in der
Adalbertstrafie als Wohngebiet

AdalbertstraRe 41

¢ Geplante Neubebauung

e Realisierte Neubebauung als Bestand

Baugenehmigung vor Sanierungsbeginn
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Koordinationsbtro — KoSP GmbH Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse Darstellung It. ,MaBnahmenplan“ 2011 Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016 | Erlauterung / Bemerkungen

AdalbertstraRe 43 e Geplante Neubebauung e Geplante Neubebauung mit Vorderhaus, | gewerbliche Hauptnutzung des Vorder-

Hauptnutzung Gewerbe

hauses aufgrund der Lage an der Kopeni-
cker Stralle (Mischgebietsstreifen)

AdalbertstralRe 44

¢ Geplante Neubebauung

Geplante Neubebauung mit Vorderhaus,
Hauptnutzung Gewerbe

gewerbliche Hauptnutzung des Vorder-
hauses aufgrund der Lage an der Kopeni-
cker Stralle (Mischgebietsstreifen)

AdalbertstralSe 45

¢ Geplante Neubebauung

Geplante Neubebauung mit Vorderhaus,
Hauptnutzung Gewerbe

gewerbliche Hauptnutzung des Vorder-
hauses aufgrund der Lage an der Kopeni-
cker Stralle (Mischgebiet)

Westlicher Melchiorblock

Kopenicker Stralle 122
(ehem. Postamt)

e geplante Neubebauung Vorderhaus und
Neubauerganzung im 1. Hof

geplante Neubebauung Vorderhaus,
Anbau an den Plattenbau, Hauptnut-
zung: Gewerbe

[t. Entwurf Blockkonzept WMB; Verzicht
auf Neubaumbglichkeit im ersten Hof;
Grundstucke an der Kopenicker Stralle mit
Mischnutzung

Kopenicker Strale 123

e Abriss bestehendes Gewerbegebaude
e geplanter Neubau Vorderhaus

Abriss Gewerbegebaude konzeptabhan-
gig prufen

Neubau Vorderhaus moglich, Hauptnut-
zung: Gewerbe

Die Gewerbegebaude (Postproduktions-

studios) sind 2011 mit sanierungsrechtli-
cher Genehmigung errichtet worden und
hochwertig ausgestattet; Grundstuicke an
der Kopenicker Strale mit Mischnutzung

Kopenicker Strale 124

e Abriss Remisen und Garagen
e geplanter Neubau Vorderhaus

realisierte Neubebauung in drei Baurei-
hen als Bestand, Hauptnutzung: Woh-
nen

[t. sanierungsrechtlicher Genehmigung des
Bauvorhabens (2014), Bauvorhaben be-
reits realisiert

Kopenicker StralRe 127-
129, Adalbertstralie 49-50

e keine inhaltliche Aussage

realisierte Neubebauung im Hof als
Bestand (Rezeption, Lobby)

Abriss Nebengebaude konzeptabhangig
prufen

[t. sanierungsrechtlicher Genehmigung des
Bauvorhabens (2011)

It. Entwurf Blockkonzept WMB (Abriss
Nebengebaude)
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Koordinationsburo — KoSP GmbH

Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

Adalbertstralle 53
Melchiorstrale 18, 19
Kopenicker Strale 125

(ehem. Schulstandort,
Standort des Tennis-
Vereins)

e Erhalt aller bestehende Gebaude (Schu-
le, Sporthalle, Tennishalle)

e Flachenvorhaltung fur soziale Infrastruk-
tur, Sanierung Schulgebaude

e Neubauoption fur Vorderhaus Melchior-
stralbe 18

e Neubauoption an der AdalbertstralSe
Ecke Melchiorstralle

e Ausweisung der gesamten Flache als
(soziale) Infrastrukturflache

e Abriss Tennishalle und Sporthalle kon-
zeptabhangig prufen

e geplanter Standort fur Schule und Sport

e Baufeld fur moglichen Neu-
bau/Erweiterung Schule und Sporthalle

[t. Entwurf Blockkonzept WMB; Reaktivie-
rung des Schulstandorts als Grundschule
sowie Erhalt der Tennisnutzung geplant;
Verzicht auf Neubauoptionen an der Mel-
chiorstralle, konkretes Flachennutzungs-
und Gestaltungskonzept in der Diskussion

Michaelkirchplatz 11

e keine inhaltliche Aussage

¢ Abriss Nebengebaude

[t. Entwurf Blockkonzept WMB

Spreeufer

BruckenstralBe 6
(JannowitzCenter)

o Aufwertung/Herstellung Fufs- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

e private Freiflache mit offentlicher Wege-
verbindung am Ufer (Spreeuferweg)

It. stadtebaulichem Vertrag zwischen Ei-
gentumer und BA Mitte (2015), Eintragung
einer Grunddienstbarkeit zur Wegenut-
zung fur das Land Berlin

RungestrafSe 19,
RungestrafSe 20,
RungestrafSe 21,
Rungestrafe 22-24

e Aufwertung/Herstellung Fufs- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

e Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

o oOffentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

[t. Bebauungsplanentwurf 1-81

Kopenicker Stralse 60-70
(Heizkraftwerk Mitte)

e Aufwertung/Herstellung FufS- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

¢ Anlage neue Wegeverbindung zwischen
RungestralRe und Spreeufer

o Umgestaltung/ Aufwertung offentlicher/
offentlich nutzbarer Grunflachen zwi-
schen Michaelkirchstralle und HKW
(Grunzug)

o Ausweisung aller Freiflachen als infra-
strukturbezogene Freiflache (als integra-
ler Bestandteil des Heizkraftwerks)

o oOffentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

e Grlinzug an der Michaelkirchstral’e

Sicherung der offentlichen Wegeverbin-
dung am Spreeufer durch Dienstbarkeit
geplant; Verzicht auf Wegeverbindung
RungestraRe Spreeufer aufgrund Sicher-
heitsanforderungen des HKWs (,,Storfallbe-
trieb” nach Seveso II-RL)
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Koordinationsburo — KoSP GmbH

Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenplan Nordliche Luisenstadt 2016

Verortung / Adresse

Darstellung It. ,MaBBnahmenplan“ 2011

Darstellung It. Rahmenplanentwurf 2016

Erlauterung / Bemerkungen

Michaelkirchstralke 22-23

o Aufwertung/Herstellung Ful8- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

¢ Herstellung einer StralRe

e Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

o Offentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

[t. Blockkonzept HUB; Aufgabe der ge-
planten ,Stralkenschleife” von der Kopeni-
cker StralRe zur MichaelkirchstralRe, Ziel:
Spreeufer fur Fuganger und Fahrradfahrer

Kopenicker Stralse 50
(Bereich Alte Seifenfabrik)

e Aufwertung/Herstellung Fufs- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

¢ Herstellung einer StralRe

e Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

o Offentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

[t. Blockkonzept HUB; Aufgabe der ge-
planten ,Strallenschleife” von der Kopeni-
cker StralRe zur MichaelkirchstralRe, Ziel:
Spreeufer fur Fuganger und Fahrradfahrer

Wilhelmine-Gemberg-
Weg 10, 12, 14
(Bereich Spreefeld eG)

e Aufwertung/Herstellung Fufs- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

e Platzbereich am Bootshaus

e Erhalt Bootshaus

e Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

o Offentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

e Erhalt Bootshaus als privates Gebaude

Abgrenzung zukunftig offentliche Flachen
It. stadtebaulichem Vertrag zwischen Ei-
gentumer und BA Mitte (2012)

Kopenicker Stralle 40-41
(Bereich der Eisfabrik)

e Aufwertung/Herstellung Fufs- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

¢ Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

o Offentliche Wegeverbindung am Ufer
(Spreeuferweg)

o verkehrsberuhigter Bereich in Verlange-
rung des Paula-Thiede-Ufers

[t. Blockkonzept HUB; verkehrsberuhigter
Bereich als ErschlieBungsstich fur die Eis-
fabrik

Kopenicker Strale 36-38

e Aufwertung/Herstellung Fufs- und Rad-
wegebereich am Spreeufer (z. T. Anlie-
ger frei)

¢ Herstellung einer StralSe

e Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (Spreeuferzone)

o Offentliche Wegeverbindung (Spree-
uferweg)

o verkehrsberuhigter Bereich in Verlange-
rung des Paula-Thiede-Ufers

[t. Blockkonzept HUB; Aufgabe der ge-
planten ,Stralenschleife” von der Kopeni-
cker Stralle zum Bona-Peiser-Weg, Ziel:
Spreeufer fur FuBganger und Fahrradfah-
rer; verkehrsberuhigter Bereich als Er-
schlielungsstich fur die Eisfabrik
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